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4. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується.
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1. ВСТУП
Містобудівна документація - Детальний план території земельної ділянки, розташованої в межах м. Зміїв, Чугуївського району Харківської області, обмеженої вулицею Гагаріна - майданом Соборним та включає земельну ділянку з кадастровим номером 6321710100:01:008:0252, розроблений Приватним Підприємством «ГРАДПЛАНПРОЕКТ» на підставі:

- рішення Зміївської міської ради  ХV сесії VІІІ скликання від 30.09.2021 року № 1254-VІІІ договору № 024-09\21 між відділом з питань містобудування та архітектури  Зміївської міської ради Чугуївського району Харківської області та ПП «ГРАДПЛАНПРОЕКТ»;
·  завдання на проектування;
·  державних вимог, наданих департаментом містобудування та архітектури Харківської ОДА.
Детальний план містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».
В проекті враховані державні інтереси при їх узгодженні з приватними та громадськими.
Пропозиції детального плану мають бути реалізовані протягом нормативного розрахункового терміну 5 років (згідно п. 4.6 ДБН Б.2.2-12:2019) з врахуванням можливих інвестиційних намірів будівництва для відповідної території.
Рішення детального плану не суперечать функціональному призначенню та містобудівному зонуванню території, що визначені у генплані м. Готвальд (Зміїв) та смт. Зідьки, розробленого у 1984році ін-т «Укрміськбудпроект». 
Топографічну основу проекту складає топографо - геодезична зйомка М 1:500 та М 1:2000в електронному виді в векторному форматі в державній системі координат СК – 63, що має зв'язок із державною системою координат УСК – 2000 та виконана в 2021році ФО-П Гордієнко М.В. 
Розроблення детального плану здійснено на підставі наступних нормативних документів:
-   ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану територій»;
-   ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та  забудова територій»;
-   ДБН В.2.2-9:2018 «Громадські будинки та споруди. Основні положення»;

-   ДБН В.2.2-23:2009 «Підприємства торгівлі»;

-   ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій»;
-   ДБН В. 2.3 – 5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;
-   ДБН В.2.2 – 40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення»;
-  ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди.Основні положенняпроектування»;

-   ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування»;

-   ДБН В.2.5 – 39:2008 «Теплові мережі»; 

-   ДБН В.1.1 – 7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»; 

-   ДСП 173 - 96 «Державні санітарні правила планування і забудови населених пунктів»;

 -   ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст зонування території»; 
-   ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів»;

-   ДСТУ Б Б. 1.1 - 17:2013 «Умовні позначення графічних документів містобудівної документації»;

-   інші нормативні документи, норми та правила.
2. Загальні положення.
Запровадження, визначених Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» раціональних засобів управління використанням і забудовою території шляхом планування території є найактуальнішим з цих завдань, його вирішення сприятиме наповненню місцевих бюджетів, заохоченню інвестицій і пожвавленню місцевої економіки, розвитку територій територіальних громад.

Внаслідок виконання вимог ст. 21 Закону України «Про основи містобудування», «Визначення територій та використання земель для містобудівних потреб», не тільки розширюються управлінські можливості органу влади - можливість вирішення численних питань щодо розміщення усіх видів забудови, регулювання її характеристик, здійснення необхідного контролю, залучення інвестицій тощо, але й зростатиме активність та свідомість членів громади.
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення містобудівного об’єкту в структурі населеного пункту та визначає планувальну організацію і розвиток відповідної території.
Детальний план території розробляється з метою:

 - уточнення у більш крупному масштабі положень генерального плану населеного пункту;
- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації частини території населеного пункту; 

- визначення функціонального призначення та параметрів забудови окремої земельної ділянки з метою розміщення об’єкта будівництва;
- формування принципів планувальної організації забудови;
- встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;
- виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів функціонального використання території;
- визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами;
- визначення параметрів забудови окремих земельних ділянок;
- уточнення містобудівних умов та обмежень згідно з планом зонування у разі його наявності;
- визначення містобудівних умов та обмежень у разі відсутності плану зонування;
- обґрунтування потреб формування нових земельних ділянок та визначення їх цільового призначення, зображення існуючих земельних ділянок та їх функціонального використання; 

- створення належних умов охорони і використання об'єктів культурної спадщини та об’єктів природно-заповідного фонду, інших об'єктів, що підлягають охороні відповідно до законодавства; 

- визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої діяльності щодо: попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення території; створення транспортної інфраструктури; організації транспортного і пішохідного руху, розміщення місць паркування транспортних засобів; охорони та поліпшення стану навколишнього середовища, забезпечення екологічної безпеки; комплексного благоустрою та озеленення; використання підземного простору тощо.
Процес розробки детального плану території умовно поділяється на чотири етапи:
1. Збір та систематизація вихідних даних. На цьому етапі зібрано та вивчено матеріали наявної містобудівної документації, відомості Державного земельного кадастру, планово картографічний матеріал різних масштабів, матеріали інженерно-геодезичних вишукувань, відомості щодо наявних інженерних мереж, правовстановлюючі документи на будівлі, споруди, земельні ділянки, натурні обстеження з оцінкою існуючого стану природних компонентів містобудівної ситуації та довкілля, аналіз можливих наслідків будівництва об’єкту проектування, розробка заходів по зниженню потенційно можливого негативного впливу.
2. Проектні роботи. Прийняття архітектурно-планувальних рішень, які передбачають розміщення об’єкту проектування, формування території навколо об’єкту проектування у вигляді земельних ділянок з урахуванням існуючих землеволодінь та землекористувань і виявлених в ході натурних обстежень та вивчення вихідних матеріалів містобудівних обмежень, розробка і узгодження проектних креслень у dwg-сумісному форматі в системі координат УСК – 2000 з застосуванням геоінформаційних технологій, які забезпечуватимуть трансформування відомостей, необхідних для внесення до містобудівного кадастру у GIS сумісний формат, розшарування графічної інформації у разі необхідності відокремлення даних, доступ до яких обмежений за вимогами чинного законодавства, фрагментації графічної інформації та її масштабування.
3. Формування проектної документації. Матеріали детального плану території розроблено на паперових носіях у вигляді сформованої у 3 примірниках справи, яка містить текстові та графічні документи, передбачені ДБН Б. 1.1 - 14:2012 «Склад та зміст детального плану території», та на електронних носіях у форматі pdf. 

4. Погодження проектної документації. Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету Міністрів України. Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується, шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. В матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня. 

Виконавчий орган сільської, селищної, міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. Детальний план території розглядається і затверджується на сесії сільської, селищної, міської ради протягом 30 днів з дня його подання.
Детальний план території не підлягає експертизі.
3. Оцінка існуючої ситуації.
Територія детального плану розташована у кварталі житлово- громадської забудови центральної чистини населеного пункту м. Зміїв, обмеженому вулицями Гагаріна та майданом Соборний  в осередку кварталу житлово - громадської забудови. Розглянута територія детального плану території загальною площею 0,5360га,  включає наступні земельні ділянки та території:

-  земельна ділянка з кад. номером 6321710100:01:008:0252, площею 0,0895га, для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування для обслуговування нежитлової будівлі (ресторану);
- частина земельних ділянок з кад. номерами 6321710100:01:003:0021, 6321710100:01:008:0055, 6321710100:01:008:0205 загальною площею  0,0905га, іншої комерційної діяльності;

- земельні ділянки 6321710100:01:003:0149, площею 0,0100га для будівництва індивідуальних гаражів; 

- інші території (вулично – дорожня мережа, території в межах червоних ліній, незабудовані території тощо), орієнтовною площею 0,3460га.
Суттєві фактори, що враховуються при виборі ділянки проектування: 

- розміщення об’єкту проектування поблизу місць розселення з максимальним рівнем доступності; 

- наявність транспортної інфраструктури; 

- мінімальний вплив об’єкту детального плану території на довкілля; 

- наявність поблизу території детального планування інженерної інфраструктури. 

Використання території: В даний час, проектна територія (що передбачено під забудову), що розглядається даним ДПТ, площею 0,0895га знаходиться в осередку планувальній зоні садибної житлової та громадської забудови змішаної поверховості (до чотирьох поверхів)  і переважно традиційного зонування та визначена як загально-міський центр, що відповідає положенням генерального плану міста. Земельна ділянка сформована з кадастровим номером 6321710100:01:008:0252.
Характеристика будівель: На земельній ділянці розташована комерційна забудова торгівельного призначення – тимчасові споруди (ТС), які передбачено знести. Площа споруд, що передбачено до демонтажу складає 178,34 кв.м.
Сучасний стан використання території відображено на кресленнях (див. лист ГП-2).

Об’єкти культурної спадщини: На розглянутій  земельній ділянці відсутні пам’ятники історії та монументального мистецтва, археології, що взяті під охорону держави. 
Об’єкти природно – заповідного фонду. В зоні впливу об’єктів, передбачених даним ДПТ відсутні об’єкти природно – заповідного фонду, як існуючі, так і перспективні.

Інженерне обладнання.
Інженерна інфраструктура розглянутої та прилеглих територій включає наступні інженерні мережі, а саме: 

- повітряна електромережа 0,4кВ; 
- водопровідна мережа;
- газопровід низького тиску; 
- газопровід середнього тиску;

- каналізаційна мережа;

- лінії зв’язку (підземні кабелі);
- електрокабелі високої напруги.
Транспорт.
Об’єкт будівництва знаходиться в зоні сформованої вулично – дорожньої мережі міста.

 Планувальні обмеження

На розглянутій території визначені наступні планувальні обмеження:

1. Охоронні зони загальноміських  інженерних мереж:

        - для лінії електромереж 0,4кВ - по  2,0м в обидві сторони від мережі.

У відповідності до пункту 5 Правил охорони електричних мереж №209 від 04.03.1997 встановлено охоронні зони електричних мереж уздовж повітряних ліній електропередачі - у вигляді земельної  ділянки і повітряного простору, обмежених вертикальними площинами, що віддалені по обидві сторони лінії від крайніх проводів за умови невідхиленого їх положення на відстань 2,0 метра. 
      - водопровідна мережа – по 5м в обидві сторони від мережі;
      - газопровід низького тиску – 2 м в обидві сторони від мережі;

      - газопровід середнього тиску – 4м в обидві сторони від мережі;

      - каналізаційна мережа – 3м в обидві сторони від мережі;

      - кабельні мережі –1м в обидві сторони від мережі
3. Червоні лінії вулиць населеного пункту;
4. Існуюча забудова та сформовані земельні ділянки, визначена вулично-дорожня мережа та напрямки руху пішоходів, тощо.

В межах проектної території (земельної ділянки з кад. номером 6321710100:01:008:0252) сервітути та зони особливого режиму використання земель відсутні. 
Проведеним аналізом існуючого стану природного та урбанізованого середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності.
В цілому, територія, яка розглядається має вигідне містобудівне розміщення в структурі міської зони: сформована вулично – дорожня мережа; розвинута інженерна інфраструктура прилеглих територій. 
4. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується.
Проектним рішенням передбачається будівництво комерційного об’єкту на земельній ділянці з кадастровим номером 6321710100:01:008:0252 – магазину з наступними характеристиками: розміри в плані 33,80х15,50м, одноповерхова  будівля, загальною площею 517,31 кв.м. та торгівельною площею 280,99кв.м, ступень вогнестійкості ІІ - ІІІ. 

Перелік основних і допоміжних об’єктів проектного майданчику, що передбачено збудувати визначено у графічній частині ДТП  (див. ГП – 3). 

На момент розробки проекту детального плану території цільове призначення земельної ділянки з кадастровим номером 6321710100:01:008:0252:

- землі громадської забудови  КВЦПЗ – 03.08 для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування для обслуговування нежитлової будівлі (ресторану). Проектним рішенням передбачено зміна цільового призначення на КВЦПЗ – 03.07 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі.
Опираючись на нормативну документацію, при розробці структурно - планувальної організації та забудови території, враховувалися такі фактори:

- дані фактичного землекористування;
- існуюча містобудівна ситуація;
- дані генерального плану;
- інженерна – дорожня інфраструктура тощо.
Розміщення об’єкту, що розглядається, відповідає вимогам розвитку інфраструктури м. Зміїв, не суперечить вимогам діючих норм:
- об’єкт негативного впливу на довкілля не чинить;
- умови дотримання протипожежних, санітарно-гігієнічних та екологічних вимог виконуються; 
- інші особливі вимоги відсутні. 
При цьому враховано: 
- місце розташування проектної території у планувальній структурі населеного пункту; 
- природні умови та планувальні обмеження; 
- інтереси територіальної громади; 
- існуючу забудову та інженерно-транспортну інфраструктуру. 
Пропозиції детального плану території базуються на планувальних рішеннях, закладених у генеральному плані міста, і направлені на вдосконалення якісного архітектурно-планувального середовища, що сприятиме підвищенню комфорту та безпеки життєдіяльності мешканців.
Запропоновані графічною частиною ДПТ параметри об’єкту, визначені на підставі аналогів, наданих замовником. Відхилення від рішення ДПТ можуть корегуватись на наступних стадіях проектування. Конкретні параметри повинні бути обґрунтовані в технологічній частині проекту (допускається уточнення контуру забудови, уточнення поверховості, благоустрою, що визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув'язкою з рішеннями ДПТ). В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації, у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.

Проектною документацією не передбачено зміни в формуванні транспортної та пішохідної мережі м. Зміїв. 
Пропозиції детального плану території направлені на формування нового якісного архітектурно-планувального середовища, що сприятиме розвитку соціальної сфери міста.
5.Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території.
Режим використання території проектування визначається з урахуванням наявних планувальних обмежень.
Режим забудови території обумовлений необхідністю сталого розвитку території, виділення елементів планувальної структури території проектування, встановлення параметрів розвитку елементів планувальної структури та меж зон розміщення об'єкту капітального будівництва, визначення меж земельної ділянки.

При цьому детальним планом передбачене встановлення обмежень на використання наявних на території проектування санітарних розривів та охоронних зон інженерних мереж. 
На час розроблення ДТП, інформації щодо зареєстрованих планувальних обмежень в Державному земельному кадастрі немає.
Проведеним аналізом існуючого стану природного та урбанізованого середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності.
6.Інженерне забезпечення території, розміщення інженерних мереж.

Розглянута територія забезпечена інженерними комунікаціями, які прокладені вздовж вулиць, що обмежують квартал житлової забудови. При необхідності передбачити заміну комунікацій зі збільшенням їхньої пропускної спроможності.
Умови використання охоронних зон інженерних мереж (стороннього землекористувача) необхідно визначити згідно технічних умов організацій, що обслуговують дані мереж, згідно з вимогами чинного законодавства.
Інженерне забезпечення об’єкту проектування передбачається від центральних мереж електропостачання, водопостачання згідно технічних умов власників інженерних комунікацій.
Електропостачання та електроосвітлення.
Електропостачання проектного об’єкту  можливо здійснити від існуючих мереж населеного пункту.
Розрахункову потужність об’єкту  на даній стадії проектування визначити неможливо, так як визначення конкретних площ забудови об'єкту (навантажень устаткування)  не є завданням детального плану, а визначається на наступних стадіях проектування.
Водопостачання. 

Централізоване водопостачання.
Каналізація. 

Централізоване каналізування.
Організація відведення дощових вод з даної території розрахована з урахуванням рельєфу місцевості зовнішнім водостоком. 
Остаточне рішення щодо каналізування об’єкту необхідно прийняти на наступних стадіях проектування.

Теплопостачання .
Опалення передбачається автономне, згідно сучасних енергозберігаючих технологій та програм енергозбереження.

Санітарне очищення. 
Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території утворюється  система очистки від твердих побутових відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами міста.
Роздільний збір твердих побутових відходів передбачений по системі сміттєзбірників, згідно з якою сміття збирається у змінні контейнери та вивозиться спецмашинами.
Телефонізація, зв'язок. Забезпечити відновлення обладнання мереж єдиної національної системи зв'язку, телефонного і провідного мовлення, системами оповіщення людей про пожежу та керування евакуацією згідно з нормами і стандартами.
Місця вводу основних мереж інженерного забезпечення в будівлі та місця їх прокладки від точки врізки в існуючі мережі визначатимуться проектними рішеннями при розробці робочого проекту об’єкту.
7. Комплексний благоустрій та озеленення території. 

Проектом передбачається комплексний благоустрій і озеленення території. Вільні від забудови та покриття території підлягають озелененню та благоустрою.

Для благоустрою відповідної території необхідно виконати декілька видів озеленення: об’ємне - чагарники; партерне - газони, квітники. Для озеленення використати асортимент дерев, чагарників і квітів стійкий для місцевих кліматичних умов, стійкі до пилу та органічним забрудненням атмосфери. Система зелених насаджень повинна сприяти захисту території від пилу і впливу шуму.  Відстань від будівель та споруд до осі дерев слід приймати згідно нормативних вимог.

Елементи благоустрою, що можуть стати перешкодою для інвалідів, треба розміщувати у одну лінію за межами пішохідної зони. Ці перешкоди треба маркувати. Вхід на територію об’єкту треба обладнувати доступними для інвалідів елементами інформації про об'єкт. Системи засобів інформації мають бути комплексними і передбачати візуальну, звукову і тактильну інформацію, призначену для перебування всіх категорій інвалідів.

Система засобів орієнтації для людей з вадами зору та інформаційної підтримки повинна також бути забезпечена на всіх шляхах руху, доступних для інвалідів та інших мало мобільних груп населення протягом усього часу експлуатації.

Засоби інформації (у тому числі знаки, звуки і символи) повинні бути ідентичними в межах одного об’єкту і відповідати знакам, встановленим чинними нормативними документами.

Пристрої й обладнання (поштові скриньки, укриття таксофонів, банкомати, інформаційні щити тощо), розташовані на стінах будинків, споруд або на окремих конструкціях, і виступні елементи та частини будинків і споруд не повинні скорочувати нормований простір для проходу, а також проїзду та маневрування крісла-коляски.
8. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану
навколишнього середовища.
Відповідно до Методичних рекомендацій, містобудівна документація обов’язково підлягає процедурі СЕО якщо одночасно відповідає двом критеріям відповідно до статті 2 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку», а саме: які стосуються сільського господарства, лісового господарства, рибного господарства, енергетики, промисловості, транспорту, поводження з відходами, використання водних ресурсів, охорони довкілля, телекомунікацій, туризму, містобудування або землеустрою (схеми) та виконання яких передбачатиме реалізацію видів діяльності (або які містять види діяльності та об’єкти), щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля, або які вимагають оцінки, зважаючи на ймовірні наслідки для територій та об’єктів природнозаповідного фонду та екологічної мережі (далі - території з природоохоронним статусом), крім тих, що стосуються створення або розширення територій та об’єктів природно-заповідного фонду. 

Дана містобудівна документація не відповідає одночасно двом переліченим критеріям, відповідно до Методичних рекомендацій та ст.2 ЗУ «Про стратегічну екологічну оцінку». 

Згідно ст.№59 ЗУ "Про охорону навколишнього природного середовища", екологічні вимоги при розміщенні і розвитку населених пунктів, планування, розміщення, забудова і розвиток населених пунктів, здійснюються за рішенням місцевих рад з урахуванням екологічної ємкості територій, додержанням вимог охорони навколишнього природного середовища, раціонального використання природних ресурсів та екологічної безпеки.  В свою чергу сфера дії ЗУ "Про стратегічну екологічну оцінку", згідно п.1 ст.№2 Закону поширюється тільки на об'єкти, щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля. Одночасно, процедуру оцінки впливу на довкілля регулює ЗУ "Про оцінки впливу на довкілля", статтею №3 якого, визначено вичерпний перелік об'єктів та видів планової діяльності, які підлягають обов'язкової оцінці впливу на довкілля. Згідно ст.№3 Закону, серед категорій видів планованої діяльності та об’єктів, які можуть мати значний вплив на довкілля та підлягають оцінці впливу на довкілля, даний об’єкт відсутній. 

Враховуючі вищезазначене, виконавець проектних робіт в ході розроблення детального плану, планує передбачити можливість в текстовій частині проекту, тезисна надати характеристику можливого впливу майбутнього будівництва проектних будівель на навколишнє середовище.
Детальний план розробляється з урахуванням природо-кліматичних умов, існуючого рельєфу території, особливостей прилеглої території та забудови, з дотриманням технологічних та санітарних розривів, з урахуванням взаємозв’язків основних та допоміжних споруд. 

В межах ДПТ не передбачено об’єктів, які б впливали на навколишнє середовище відповідно до характеристик об'єктів санітарної класифікації 1-5 класу небезпеки. 

Ділянка, що розглядається, не відноситься до земель водного фонду, прибережних захисних смуг, лісогосподарських зон, територій історико-культурного, природо- заповідного, рекреаційного чи оздоровчого призначення. Територія ДПТ також не межує з територіями, що мають природоохоронний статус. 

Об’єкт планової діяльності не впливатиме на екологічну ситуацію населеного пункту та не посилюватиме вже наявні екологічні проблеми даної території.

Постійний негативний вплив на здоров’я населення від проектних об'єктів відсутній. До можливих впливів майбутнього будівництва на навколишнє середовище є повітряне, водне середовище та ґрунти.

Джерелом забруднення ґрунтів ділянки є частково господарсько-побутові відходи. Для забезпечення оптимальних санітарно-гігієнічних умов території рекомендується ряд інженерно-планувальних заходів:
- організація нормативних санітарних розривів між будівлями;
- озеленення території;
- своєчасне вивезення господарсько-побутових відходів з наступною їх переробкою. 
З метою виключення забруднення ґрунтів передбачені заходи щодо каналізування об’єктів, організації збору дощових і талих вод. Замощення вулиць і проїздів -асфальтобетон, пішохідні частини - фігурні елементи мощення. 
З метою недопущення вимивання родючого шару ґрунту під час дощу, передбачити посадку рослин зі щільною кореневою системою. 
Рослинний шар ґрунту, що утворюється внаслідок влаштування фундаментів, проїздів, мереж, проведення вертикального планування, використовується для покращення родючості землі.

9. Техногенна та пожежна безпека.

При визначенні заходів щодо техногенної безпеки, пов’язаних із запобіганням можливості виникнення аварій на об’єкті, проектування слід здійснювати з урахуванням вимог Кодексу цивільного захисту України, Правил техногенної безпеки у сфері цивільного захисту на підприємствах, в організаціях, установах та інших нормативних документів.
З метою попередження виникнення надзвичайних ситуацій та забезпечення завчасно техногенної безпеки та цивільного захисту населення на території детального плану під час будівництва нових або реконструкції існуючих будівель та споруд, які можуть бути віднесені до переліку об’єктів, визначених ПКМУ    № 6 від 09.01.2014 року, суб’єктам господарювання цих об’єктів необхідно передбачити розробку відповідного розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту на стадії проектування цих об’єктів будівництва (реконструкції) відповідно до нормативних вимог.
Пожежна безпека об’єктів забезпечується комплексом проектних рішень, спрямованих на попередження пожежі, а також створення безпечних умов роботи підприємства, евакуацію людей і матеріальних цінностей.

З метою забезпечення протипожежної безпеки містобудівною документацією  визначено необхідні заходи, що обов’язкові для врахування при подальшому проектуванні та експлуатації будівель та споруд: 

-  встановлення протипожежних щитів з навісним устаткуванням;

- забезпечення нормативних протипожежних розривів між будівлями та спорудами в межах проектування;
- зовнішнє гасіння пожежі передбачено від  пожежних гідрантів, встановлених на кільцевій мережі водогону (діаметром не менше 100мм.) відповідно до діючих норм та вимог, з урахуванням 200м радіусу обслуговування та прокладання рукавних ліній по дорогах з твердим покриттям у відповідності до вимог ДБН;
- сумарна площа забудови з'єднаних будівель і споруд не повинна перевищувати площу поверху у межах пожежного відсіку, що допускається за ДБН В.2.2-23, але не більше 2000 м2 ( при поверховості один  поверх включно та ступені вогнестійкості будинків ІІІ). Між пожежними відсіками виконати протипожежні заходи згідно вимог нормативної документації. При подальшому проектуванні найбільшу площу поверху чи його частинами між протипожежними стінками 1-го типу (протипожежний відсік) залежно від ступеня вогнестійкості та поверховості будинків підприємств слід приймати згідно з таб. 2 ДБН В.2.2-23:2009;

- визначена, у містобудівній документації, ступень вогнестійкості та поверховості будинків та споруд є пріоритетною при подальшої розробки проектної документації.

- проїзди та внутрішньо майданчикові шляхи мають  тверде покриття;

- додержуватись відстаней від найближчих підземних мереж у відповідності до ДБН. У відповідності з будівельними нормами і правилами всі інженерні мережі (водоводи, каналізаційні, лінії електропередач, газопроводи, лінії зв'язку) необхідно забезпечити санітарними та охоронними зонами, щоб уникнути пошкоджень, аварій та інших можливих несправностей та нещасних випадків;

- до початку будівництва провести перевірку будівельного майданчику на вибухонебезпечні вироби.
На теперішній час пожежогасіння на території забезпечується пожежним депо ДПРЧ - 58 (м. Зміїв). 
На наступних стадіях проектування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.
10.1 Основні техніко-економічні показники детального плану
	Назва показників
	Одиниця

виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий

стан
	Етап від 3 до 7 років
	Етап від 15 років до 20 

	Територія
	
	
	
	

	Територія в межах проекту
у тому числі:
	га
	0,5360
	0,5360
	-

	а). квартал садибної забудови
	«
	-
	-
	

	- ділянки установ і підприємств обслуговування 
	«
	0,1800
	0,1800
	-

	- зелені насадження 
	«
	0,0285
	0,0285
	

	- вулиці, площі 
	«
	0,2370
	0,2370
	

	Території (ділянки) забудови іншого призначення (ділової, виробничої, комунально-складської, курортної, оздоровчої тощо)
	«
	-
	-
	-

	- інші території 
	«
	0,0905
	0,0905
	

	Вулично-дорожня мережа та міський пасажирський транспорт
	
	
	
	

	Протяжність вулично-дорожньої мережі, всього
	км
	-
	-
	

	Відкриті автостоянки для тимчасового зберігання легкових автомобілів 
	маш.місць
	-
	5
	

	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	-
	-
	-

	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин 
	га
	-
	0,0531
10
	-

	
	% до тер.
	
	
	

	Інженерне обладнання, всього

 у тому числі:
	
	
	
	

	- водопостачання, 

Сумарний об’єм 
	тис.м3 \добу
	-
	За проектом
	-

	- каналізація, 

Сумарний об’єм стічних вод
	тис.м3 \добу
	-
	За проектом
	

	- електропостачання,

Споживання сумарне
	Мвт
	-
	За проектом
	

	Протяжність мереж (будівництво, перекладання)
	км
	-
	За проектом
	-


Примітка: Наведені техніко-економічні та технологічні показники щодо щільності забудови, загальної площі будівель та споруд, можуть дещо коригуватись. Окремі показники можуть уточнюватись інвестором при складанні завдання на проектування.
10.2 Основні техніко-економічні показники проектної території
	№ п\п
	Найменування
	Кіл.
	Од.

вим.
	Примітка

	1
	Площа проектних територій

	0,0895
	га
	

	1.1
	Площа забудови

	0,0531
	га
	

	1.2
	Площа покриття

	0,0165
	га
	

	1.3
	Інші території

	0,0199
	га
	

	2
	Щільність забудови

	59
	%
	

	3
	Клас наслідків (відповідальності)
 
	СС1
	
	

	4
	Торгівельна площа


	280,99
	кв.м.
	

	5


	Кількість персоналу
	28
	Люд.
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